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Przedmowa

Z przyjemnoscia przedstawiam Panstwu pierwszy,
i mam nadzieje nie ostatni, raport poswiecony
ruchowi pieszemu w Warszawie.

Jak wiemy z najnowszych badan, miasta przyja-
zne pieszym maja nie tylko zdrowszych i szcze-
sliwszych obywateli, ale skuteczniej przyciagaja
biznes i handel na swoje ulice.

W CitiesAl zajmujemy sie rozpoznawaniem setek
tysiecy zdjec dziennie pochodzacych ze stolicy

i jej okolic. Pozwala nam to na analizowanie ruchu
pieszego i samochodowego, jak rowniez na bada-

nia ilo$ciowe i jakosciowe nosnikdw reklamowych.

Posiadane przez nas dane znacznie doktadniej
odzwierciedlaja dynamike zmian oraz trendy

w poruszaniu sie ludzi niz inne dostepne na rynku
rozwigzania (np. dane z urzadzen mobilnych).
Uwzgledniaja chociazby zmiany wynikajace m.in.
z dynamicznie zmieniajacej sie infrastruktury

miejskiej, ciaggdw komunikacyjnych, zmian w za-
budowie czy wydarzen masowych. To wiedza dla
jeszcze lepszego zarzadzania miastem i podejmo-
wania strategicznych decyzji dotyczacych jego
rozwoju.

Dane o ruchu pieszym sa tez szczegdlnie cenne
w kontekscie wybierania atrakcyjnych lokalizagji
dla réznych sieci handlowych i gastronomicznych.
To, ze Nowy Swiat jest ruchliwa ulica, nie jest
szczegdlnie odkrywcze, ale juz znalezienie naj-
bardziej ruchliwych miejsc na Odolanach czy
Mokotowie jest kluczowa informacja dla tego typu
biznesu.

Choc¢ niniejszy raport poswiecamy Warszawie,
to stojaca za nim technologia jest uniwersalna

i mozliwa do wdrozenia w kazdym miescie na

Swiecie.

Zapraszam do lektury.
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Jak mlerzymy ruch pieszy
w Warszawie?

W CitiesAl mierzymy ruch pieszych dzieki kamerom
umieszczonym we flocie pojazddw poruszajgcych
sie dzien w dzien po warszawskich ulicach. Kazde
zdjecie trafia na nasze serwery i dzieki algoryt-
mom sztucznej inteligencji zliczani sa na nich
ludzie, pojazdy, billboardy oraz inne nosniki rekla-
mowe. Liczba wykonywanych zdjec¢ jest na poziomie
/2 miliona dziennie. Bezpieczenstwo danych
osobowych zapewniamy poprzez anonimizacje
sylwetek osdb oraz tablic rejestracyjnych pojazdow.

Aby dane geolokalizacyjne byty przydatne,
musimy by¢ w stanie doktadnie okresli¢, gdzie
znajduje sie uzytkownik. Nasze kamery maja
wbudowany modut GPS, dzieki czemu mozemy
okresli¢ potozenie zaréwno zdjecia, jak i precy-
zyjnie oszacowad potozenie 0sdb na zdjeciu.
Pozwala nam to przyporzadkowac pieszych do
30-metrowych odcinkéw chodnika. To tez
oznacza, ze nawet na matych ulicach jestesmy

Ww stanie rozpoznad, ile oséb przechodzi lewym
a ile prawym chodnikiem.

Poréwnywalismy nasze dane z danymi z rapor-
toéw Zarzadu Drdg Miejskich, jak i wtasnymi
punktami stacjonarnego pomiaru pieszych. Aby
byty one jak najbardziej doktadne, zatozylismy
pewne parametry, na przyktad $rednig predkosé
pieszego oraz przestoniecie pieszych przez
obiekty. Dzieki temu uzyskalismy efekt ponad
93% zgodnosci naszych danych z pojazddéw

Z rzeczywistoscia.

Dane agregujemy w dwoch wymiarach: czasowym
(np. rozktad godzinowy, dni tygodnia, sezonowos¢)
i przestrzennie (np. odcinek chodnika 30 m, prze-
cznica, cata dzielnica). W niniejszej publikacji
najczesciej uzywana przez nas miarag jest liczba
pieszych przechodzacych danym chodnikiem

W ciggu godziny. Przyktadowo, jesli podajemy liczbe

250 pieszych na godzine na chodnik, to oznacza, ze
pod danym adresem, jak Al. Jerozolimskie 25, prze-
chodzi w ciggu godziny 250 osdb. Czesto, w celu
poréwnywania réznych lokalizacji o réznym nate-
zeniu ruchu, normalizujemy wyniki modelu po-
przez podzielenie natezenia przez $rednia dla
danej lokalizacji.

Dla czytelnosci map, na ktérych przedstawiamy
na heksagonalnej siatce zmiane natezenia ruchu,
usunelismy heksagony, gdzie zmiana byta mniej-
sza niz 10% w jedna i druga strone.



SCl1

y 4

Spis tre

Rozdzial 1

Warszawa w pigutce

Rozdzial 2

Przebieg pandemii

Rozdzial 3

Sektory

Rozdzial 4

Dzielnice

13

25

39




ROZDZIAL 1

warszawa
w piguilce

Wprowadzane obostrzenia 1 ich luzowanie
determinowaty ruch pieszy w ubieglym roku.

Rok 2020 w Warszawie, podobnie jak w wielu
miejscach na swiecie, uptynat pod znakiem pan-
demii COVID-19. Ruch pieszy w duzej mierze byt
determinowany przez obostrzenia lub ich luzowa-
nie. Wyniki CitiesAl pokazuja, jak warszawiacy
odnaleZli sie w tej sytuacji: jak bardzo wptyneta
ona na ich codzienne aktywnosci i zmienita zycie
w stolicy.

Restrykcje wprowadzone w trakcie pierwszej fali
pandemii wyludnity miasta na kilka miesiecy.
Wyjatkiem nie byta tez Warszawa. O pierwszym

chorym ustyszelismy 4 marca 2020 r. Tego tez
dnia zarejestrowalismy rekordowa liczbe ludzi na
ulicach. Tylu pieszych nie pojawito sie w ubiegtym
roku nawet podczas wakacji.

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny w trzecim
kwartale 2020 r. w Warszawie byto 60,8% mnigj
turystow niz w 20191, W lipcu i w sierpniu ubie-
gtego roku, czyli wtedy, gdy obostrzenia byty
najbardziej poluzowane, wciaz w miejscach pracy
byto 0 40-50% mniej ludzi niz przed pandemia?.
Ruch na dworcach i w weztach przesiadkowych
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w analizowanym okresie zmniejszyt sie wedtug
Google’a o okoto 20-30%. Te czynniki, jak i na
przyktad powroty studentéw wiosna do domdw,
spowodowaty, ze ruch pieszych nie wrdcit juz
przez kolejne miesigce do poziomow z lutego

i poczatku marca.

Najnizsza aktywnos¢ odnotowalismy w czasie
pierwszego lockdownu, kiedy spadek ludzi na
ulicach wynidst okoto 50% w catej Warszawie.
Inaczej sytuacja wygladata w dzielnicach biuro-
wych, a inaczej w mieszkalnych, o czym piszemy
wiecej w kolejnym rozdziale. Réwniez w okresie
miedzyswigtecznym doswiadczylismy pustek na
ulicach. Mimo zakazdéw przemieszczania sie, kilka
dni dobrej pogody w marcu spowodowato, ze
ludzie wyszli z domdéw. W dniach 27-29 marca
odnotowalismy wzrost liczby pieszych o okoto
25% wzgledem nowej bazy, jaka powstata po
wprowadzeniu lockdownu 12 marca. To witasnie
w nastepstwie tego rozluznienia postanowiono
potem zamkna(¢ lasy i parki.

Ruch na warszawskie ulice zaczat wraca¢ w maju
wraz z luzowaniem restrykgji przez rzad, osiaga-
jac w pierwszej potowie czerwca poziom bliski
$redniej sprzed lockdownu. Dopiero sierpniowe
wakacje poskutkowaty spadkiem aktywnosci
warszawiakow. Warto miec takze na uwadze
fakt, ze na ruch pieszych wptywa pogoda. W dni

0 bardzo duzych opadach ludzi na ulicach jest
znacznie mniej. Takim dniem byt chociazby 27
wrzesnia, kiedy byto dwukrotnie mniej pieszych
niz wynikatoby to ze $redniej z konncowki sierpnia.

Jesien, na ktdra przypadta druga, znacznie
dotkliwsza fala pandemii COVID-19, charaktery-
zowata sie powolnym spadkiem aktywnosci
warszawiakdéw. O ile wiosna odnotowalismy
gwattowne zatamanie natezenia ruchu, jesienia
najwiekszy dotek przypadt tuz po objeciu
Warszawy z6tta strefg (jednym z obostrzen
wprowadzonych wtedy byt nakaz noszenia
masek w miejscach publicznych). Potem ruch
utrzymywat sie na wyzszym poziomie niz wiosna,
ale tez nie zostat wdéwczas wprowadzony zakaz
przemieszczania sie.

1 https://warszawa.stat.gov.pl/lopracowania-biezace/informacje-okolicznosciowe/inne-/

turystyka-w-iii-kwartale-2020-r-,12,37.html
2 https://www.google.com/covid 19/mobility/



Natezenie ruchu pieszego w Warszawie w 2020 roku

Dzien po dniu

Dzien po dniu — 7-dniowa $rednia kroczaca
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04.03 - najwiecej pieszych w 2020 r.
12.03 - poczatek lockdownu

24.03 - zakaz przemieszczania sie
01.04 — zamkniecie laséw

20.04 - | etap luzowania restrykgcji

60000

18.05 — otwarcie m.in. gastronomii i fryzjerow
01.08 — zaczyna dziata¢ bon turystyczny
30.08 - burza w Warszawie

27.09 — niedziela i zatamanie pogody

08.10 — Warszawa w z6ttej strefie

@  24.10 - zamkniecie szkét ponadpodstawowych i kias IV-VIIl
® 04.11-zamkniecie klas I-Ii
@ 25.12 - Boze Narodzenie — najmniej pieszych w 2020



Natezenie ruchu a pory roku

Pory roku i zwigzana z nimi dtugos¢ dnia
stonecznego ma wptyw na zachowania mie-
szkancow Warszawy. Dtuzszy dzien w lecie
przesuwa szczyt popotudniowej aktywnosci

z 12:00-13:00, jak to jest zima, na godziny
16:00-18:00. Zima za to warszawiacy chetniej
funkcjonuja w godzinach rannych.

Co ciekawe, popotudnia ciesza sie wiekszym
zainteresowaniem wiosna niz jesienia, mimo
podobnej dtugosci dnia. Poniewaz obie te pory
roku byty w duzej mierze dotkniete pandemia,
nalezy ostroznie wyciagac wnioski.

Srednie natezenie pieszych w Warszawie w réznych miesiacach - liczba pieszych/godzine
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Natezenie ruchu a dni tygodnia

Przeanalizowalismy tez, jak wyglada rozktad
godzinowy natezenia pieszych w poszczegdlne
dni tygodnia. Pierwszym nasuwajacym sie wnio-
skiem jest to, ze w weekendy warszawiacy lubia
spac dtuzej, a przynajmniej dtuzej siedzag w domu.
Dniem o najnizszej aktywnosci w tygodniu jest
niedziela.

Kazdego dnia roboczego poranny szczyt wypada
miedzy 8:00 a 10:00, natomiast popotudniowy jest
ruchomy. W piatki wypada o 16:00, zas w czwartki
po 17:00, co sugerowatoby, ze warszawiacy lubia
domykad rzeczy dzien przed weekendem. Pigtek

i sobota sg dniami o zwiekszonej aktywnosci po
22:00. Wieczorem najnizszy ruch jest w poniedziafki.

Srednie natezenie pieszych w Warszawie w réznych dniach tygodnia - liczba pieszych/godzine
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Jak pogoda wplywa
na ruch pieszy?

éé

0,5-1 mm deszczu na godzine
spadek ruchu o0 9,06%
wzgledem dnia poprzedniego

Wzrost temperatury o 2,5°C
wzgledem dnia poprzedniego
5% wiecej ludzi na ulicach

déé

1 mm deszczu na godzine
spadek ruchu o 35%
wzgledem dnia poprzedniego

Spadek temperatury o 2,5-5°C Spadek temperatury o 5°C
wzgledem dnia poprzedniego wzgledem dnia poprzedniego
spadek ruchu pieszego o0 2% spadek ruchu pieszego o 7%

I/
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W zachmurzone weekendy W dni bezwietrzne
14,2% mniej ludzi niz w stoneczne (wiatr o predkosci mniejszej niz 1 m/s)

weekendy 9% wiecej ludzi niz przecietnie



Warszawa na czterech wykresach

Warsrawa \ \
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Nowy Swiat - liczba pieszych/godzine

Silny szczyt popotudniowy, ulica o charakterze turystycznym
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Stuzewiec - liczba pieszych/godzine
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Dzielnica biurowa, wyrazny szczyt poranny i popotudniowy
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Dni robocze

Weekendy

Francuska - liczba pieszych/godzine
Ulica restauradji, ruch w weekendy przewyzsza ruch z tygodnia
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Rondo Wiatraczna - liczba pieszych/godzine
Wazny wezet komunikacyjny, duzy ruch w dni robocze i weekendy
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Dlaczego warto mierzyc

ruch pieszych?

Dzieki przyjetej metodologii opartej o rzeczywisty
pomiar oraz technologii wykorzystujacej autorska
architekture machine learning i baze zdjec tereno-
wych dla algorytmdw Al (sztucznej inteligencji),
CitiesAl jest w stanie dostarczad najbardziej
precyzyjne dane na temat ruchu pieszych. Lista
ich zastosowan jest bardzo dtuga.

Wszedzie tam, gdzie ruch pieszych jest gtdwnym
lub jednym z kluczowych czynnikéw branych pod
uwage w odniesieniu do wyboru lokalizacji, nasze
dane stanowia konkretng wartosé. W szczegdl-
nosci mam tu na mysli funkcjonujace w obrebie
ulic handlowych sklepy, supermarkety (proximity
stores), punkty ustugowe oraz punkty gastrono-
miczne. Gdzie otworzy¢ kolejny sklep? Jak dobrad
godziny otwarcia? Dlaczego wyniki sprzedazowe
réznig sie pomiedzy punktami zlokalizowanymi na
jednej ulicy? To tylko wybrane pytania, na ktére
nasze dane udzielaja odpowiedzi. Wykorzystaj je

do rozwoju swojej sieci handlowej, optymalizacji
posiadanych placéwek lub decyzji o ekspans;ji.

Z analityki CitiesAl korzystaja tez firmy konsul-
tingowe, badawcze, inwestycyjne oraz zarzadcy
nieruchomosci. W przypadku tych podmiotéow
pomiar ruchu pieszych moze uzupetniaé rozbudo-
wane analizy wielokryterialne okredlajace poziom
atrakcyjnosci danej lokalizaciji.

Odbiorca danych na temat ruchu pieszego jest nie
tylko biznes. Wtodarze wielu miast na swiecie
zdaja sobie sprawe z kwestii ich istotnosci dla
rozwoju miast. Na przyktad Melbourne wykorzy-
stuje zautomatyzowany system liczenia pieszych
do opracowywania modeli przeptywu pieszych,
oceny infrastruktury miejskiej i transportu publi-
cznego, monitorowania aktywnosci handlowej

i wsparcia przedsiebiorcow w opracowywaniu
strategii marketingowych, a takze do planowania

i reagowania w sytuacjach kryzysowych. W Polsce
tego rodzaju podejscie jest dopiero rozwijane — do
tej pory brakowato skutecznych metod pomiaru.

Osobiscie jestem przekonany, ze potencjat
wykorzystywania nowych technologii i podejmo-
wania decyzji w oparciu o precyzyjne dane na
temat otaczajacej nas rzeczywistosci bedzie tylko
rést — czy to w odniesieniu do rozwoju biznesu,
wydarzen losowych (jak pandemia COVID-19),
czy tez w kontekscie planowania i zarzadzania
dynamicznie zmieniajaca sie przestrzenia miejska.



Najruchliwsze miejsca w Warszawie
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Mimo pandemii COVID-19 najwiek-
szg popularnoscia cieszyty sie
miejsca w srodmiesciu Warszawy:
Trakt Krélewski 1 , Plac 5 Rogow
z Chmielng 2 , Emilii Plater 3,
Marszatkowska 4 na odcinku od
Ronda Dmowskiego do Metra
Swiegtokrzyska, d. Kino Femina 5 .
Ruchliwe s3 tez wezty przesiadko-
we: Rondo Daszyriskiego 6 ,
Wiatraczna 7 , Plac Zawiszy 8 ,
Plac Wilsona 9 , skrzyzowanie
Watbrzyskiej z Putawska 10,

Plac Wilenski 11 czy Metro
Politechnika 12 . Poza Srédmiesciem
duza popularnoscia cieszyty sie
okolice targowisk miejskich na
Pradze-Potudnie: Plac Szembeka 13
czy Mecinska 14 .

2200_500

W nocy kréluja miejsca klubowo-
restauracyjne: Mazowiecka 1 ,
Nowy Swiat 2 , Parkingowa 3 ,
Bulwary Wislane 4 , Plac Pieciu
Rogdéw 5 . Sporo oséb przyciaga
réwniez Hala Koszyki 6 oraz ulica
Fredry 7 , przy ktdrej znajduje sie
Teatro Cubano. Na naszej liscie
znajduje sie réwniez przystanek
autobusowy przy Warynskiego 8 ,
skad odjezdzaja nocne autobusy na
potudnie Warszawy. Ciekawostka
moze by¢ fakt istnienia na liscie
punktu przy Alei Krakowskiej 9 ,
gdzie duzy ruch wystepuje przed

5 rano, oraz Lotniska Chopina 10.
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ROZDZIAL 2

Przebieg
pandemii

Jak zmienit sie ruch pieszy w Warszawie w trakcie
plerwszego 1 drugiego lockdownu?

Warszawa silnie odczuta obie fale pandemii koro-
nawirusa. To juz nie tylko obostrzenia: zamkniete
centra handlowe, limity w sklepach i transporcie
publicznym, ale tez strach o swoje zycie powodo-
wat, ze pewne migjsca w stolicy sie wyludnity.
Jedynie okolice parkéw (Dolinka Stuzewiecka,
Kampinoski Park Narodowy i Las Kabacki) i Wisty
zanotowaty wzrost osdb.

Jak wynika z naszych danych, najsilniej ucierpiato

Srédmiescie, szczegdlnie w okolicach Nowego
Swiatu, Krakowskiego Przedmieécia, Dworca

13

Centralnego i Metra Politechnika, czyli w tych miej-
scach, ktére sa odwiedzane przez turystéw i stu-
dentéw. Ruch pieszy spadt réwniez w dzielnicach
biurowych: w okolicach Ronda Daszyriskiego oraz
na Stuzewcu.

Przeanalizowalismy tez, jak obostrzenia wptynety
na warszawski transport publiczny, koscioty, centra
handlowe, a takze edukacje.




Ruch pieszych w trakcie wiosennego lockdownu

W pierwszych tygodniach obostrzen najwieksze i w Wawrze. W czerwcu wiekszo$¢ analizowa-
spadki ruchu wystapity na Stuzewcu, przy

Rondzie Daszynskiego oraz w Srédmiesciu.

nych dzielnic wrécita do okresu sprzed pandemii
- Srédmiescie byto temu bliskie (w czerwcu miato
Dzielnice mieszkalne — Praga Pdtnoc, Bemowo
i Ursyndw — zanotowaty okoto 20% mniej

spadek rzedu 10%), najgorzej sytuacja wygladata
na Stuzewcu, gdzie pracownicy nie wrocili do
pieszych. Najszybciej ruch powrdécit do normal- biur. Nawet w czerwcu byto tam okoto 30-40%

nosci na Bemowie (juz w potowie kwietnia) mniej ludzi wzgledem stanu sprzed pandemii.

Rozktad godzinowy ruchu pieszego w kolejnych tygodniach wiosennej fali pandemii
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Pandemia w znaczacy sposdb wptyneta rowniez
na piesze nawyki warszawiakéw w ciggu dnia.
W lutym ub.r. mozna byto spotkac¢ na ulicach
wiecej 0sdb o 8:00 niz o 10:00, natomiast od
marca ulice byty wyludnione do okoto 12:00.
Ucierpiato tez zycie nocne, po 21:00 ruch byt

0 50% nizszy niz w lutym.

Ruch pieszy w dzielnicach Warszawy w czasie wiosennej fali pandemii
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Zmiana ruchu pieszego podczas
lockdownu w stosunku do okresu

sprzed pandemii

wzrost o ponad 100%
wzrost o 50-100%
wzrost o 25-50%
wzrost o 10-25%
spadek o 10-25%
spadek o 25-50%
spadek o 50-75%
spadek o ponad 75%

Zmiana ruchu pieszego w trakcie
lata w stosunku do wiosennego
lockdownu

Mniejsza aktywnos¢ odnotowano

w okolicach Ronda Daszyniskiego,
Metra Politechnika, Alei
Niepodlegtosci, Stuzewca oraz
Starych Bielan. Wzrost zanotowaty
dzielnice mieszkalne — Bemowo,
Praga Potudnie, Targowek, jak
réwniez tereny nadwislane. Ogdlinie,
jak przedstawilismy w Rozdziale 1,
latem warszawiacy chetniej wycho-
dza na ulice i gdyby nie pandemia,
to spodziewaliby$smy sie réwnomier-
nego wzrostu w catej Warszawie.

Dla lepszej czytelnosci mapy
usunieto heksagony, w ktérych ruch
nie zmienit sie o wiecej niz 0 10%.



Ruch pieszych w trakcie jesiennego lockdownu

Jesienia spadki byty nieco mniejsze niz wiosna.
Jest to zwigzane po pierwsze z mniejsza baza, tj.
latem byto mniej ludzi na ulicach niz wiosna, jak
réwniez nie byto formalnego zakazu przemiesz-

czania sie. Nie byto tez zamknietych laséw i parkow.

Tym razem to nie Stuzewiec najbardziej ucierpiat,
tam i tak ruch nie wrdcit w ciagu lata, lecz okolice
Ronda Daszyriskiego oraz Srédmiescie.

Najwieksze spadki nastapity w pierwszej potowie
pazdziernika, kiedy Warszawa znalazta sie

w strefie zottej, a liczba chorych przekroczyta
1000 osdb dziennie.

Rozktad godzinowy ruchu pieszego w kolejnych tygodniach jesiennej fali pandemii

180 —31.08-06.09
07.09-13.09

160
14.09-20.09
140 \_/,/ 21.09-27.09
28.09-04.10
120 05.10-11.10
12.10-18.10
100 19.10-25.10
26.10-01.11

80
02.11-08.11
60 09.11-15.11
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40 —23.11-29.11
—30.11-06.12
20 ——07.12-13.12

0

00:00 02:00 04:00 06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00

Na wykresie godzinowym obserwujemy podobny
efekt jak wiosna — z dwuszczytowego rozktadu
godzinowego, czyli poranny szczyt o 8:00 i po-
potudniowy o 16:00-17:00, zrobit sie jednoszczy-
towy 0 12:00-13:00.

Ruch pieszy w dzielnicach Warszawy podczas jesiennej fali pandemii
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Zmiana ruchu pieszego podczas pe
jesiennej fali pandemii
w odniesieniu do lata

Na skutek wysokiej bazy najbardziej

spadt ruch przy Wisle, ale mozemy
przypuszczad, ze bardziej ma to i
zwiazek z chtodniejszymi jesiennymi
dniami oraz krétszym dniem niz
pandemia. Wzglednie niskie spadki
zanotowaty dzielnice mieszkalne —
Bemowo, Targéwek, Praga-Pdtnoc
i Praga-Potudnie.

wzrost o ponad 100% e b
wzrost o 50-100%
wzrost o 25-50%
wzrost o 10-25%
spadek 0 10-25%
spadek 0 25-50%
spadek o 50-75%

[y

el L Bt s

spadek o ponad 75% - i o
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Centra handlowe

Zamkniecie centréw handlowych spowodowato

mniejsze zainteresowanie ich okolicami przez ludzi,

co wynika z analizy ruchu pieszego wokot 29 naj-
wiekszych centréw handlowych w Warszawie.
Wybralismy soboty jako te dni, w ktérych naj-
mniejszy jest udziat oséb przemieszczajacych sie
do pracy i z powrotem. Niedziele z kolei sa zabu-
rzone dniami niehandlowymi.

Jak wynika z naszych danych, ruch zaczat sie
powoli odbudowywacd po otwarciu centréw
handlowych w maju, osiagajac najwieksza
przewage nad ruchem w pozostatej czesci
miasta we wrzesniu i w pazdzierniku, tuz przed
wprowadzeniem kolejnych obostrzen.

Gdy 7 listopada ponownie zamknieto centra
handlowe, w grudniu klienci nie wrdcili w ich
okolice. Ruch pieszy sie nie odbudowat tak jak po
pierwszym lockdownie.

Zmiana wzgledem S$redniej catoroczej

Natezenie ruchu pieszego przy centrach handlowych w kolejne soboty 2020 roku
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Cata Warszawa Ulice przylegajace do centréw handlowych

e 07.11 — zamkniecie centrow handlowych
o 28.11 - otwarcie centréw handlowych
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Szkoly

Przeanalizowalismy otoczenie 637 warszawskich
placéwek edukacyjnych podczas epidemii: 343
przedszkoli, 216 szkdt podstawowych oraz 78
szkdt ponadpodstawowych. Pod uwage wzie-
lismy tylko godziny miedzy 6:00 a 16:00, czyli
takie, podczas ktérych szkoty mogty generowac
najwiekszy ruch pieszy. Przed lockdownem
najwieksze natezenie ruchu pieszego byto wokdt
szkdt ponadpodstawowych. Jednym z czynnikéw
majacych znaczacy wptyw moze by to, ze do
analizowanych licedw czy technikow mtodziez
jest duzo rzadziej podwozona przez rodzicéw niz
to ma miejsce w przypadku mtodszych dzieci.

12 marca szkoty zawiesity zajecia i najwiekszy
spadek ruchu pieszego zanotowano przy szkotach
ponadpodstawowych. Od potowy kwietnia ruch
pieszy przy wszystkich placdwkach edukacyjnych
pozostaje 0 10-20 p.p. nizszy od reszty miasta.
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Zmiana wzgledem okresu 15.02-12.03.2020

Ruch pieszy w odlegtosci 200 m od szkét podczas wiosennej fali pandemii COVID-19
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Szkota podstawowa

Szkota ponadpodstawowa

o 12.03 - lockdown e 04.05 — otwarcie ztobkdw i przedszkoli



Ruch pieszy w odlegtosci 200 m od szkét podczas jesiennej fali pandemii COVID-19
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Zmiana wzgledem okresu 01-22.09.2020

60%

50%

2020-09-01 2020-09-15 2020-09-29 2020-10-13

Brak szkoty w otoczeniu Przedszkole

o 24.10 — zamkniecie szkoét ponadpodstawowych i klas V-V

2020-10-27 2020-11-10 2020-11-24 2020-12-08

Szkota podstawowa Szkota ponadpodstawowa

@ 04.11 - zamkniecie klas I-I

2020-12-22

Podobny efekt odnotowalismy jesienia, chociaz
wowczas te roznice byty juz nizsze i oscylowaty
wokot 10 p.p. Moze to miec¢ zwiazek z pogarsza-
jaca sie pogoda i ogdlnie mniejsza aktywnoscia
warszawiakdéw w tym czasie.
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Transport publiczny

Pandemia COVID-19 zmienita nawyki transpor-
towe mieszkanncow Warszawy. Wptyw obostrzen
oraz lek warszawiakdw przed zarazeniem sie

w $cisku byty widoczne w analizie, jaka przepro-
wadzilismy wokadt przystankdw autobusowych,
tramwajowych, metra oraz pociaggdw podmiejskich.
Spadek ruchu podczas wiosennego lockdownu
siegat 50% i najbardziej dotknat okolice dworcow,
W nieco mniejszym stopniu przystanki autobusowe.

Z naszych danych wynika, ze latem najszybciej
warszawiacy zaczeli korzystac¢ z metra — to w jego
okolicach odnotowalismy najwieksza liczbe osdb.
Wraz z postepem jesiennegj fali epidemii wszystkie
srodki transportu miaty ruch na poziomie wiosen-
nego lockdownu.
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Zmiana wzgledem 01.01-12.03.2020

Natezenie ruchu pieszego w okolicach przystankéw komunikacji miejskiej w czasie pandemii COVID-19
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EKSPERT ODPOWIADA

Jak pandemia wpiyneta na ruch
1 zachowania konsumentow?

Obecna sytuacja epidemiologiczna oraz powia-
zana z nig izolacja niewatpliwie wptyneta na
przemieszczanie sie mieszkancéw Warszawy
oraz pozostatych miast w Polsce. Jakie konkretnie
zjawiska wptynety na zmiane naszych zachowan
oraz jak moze wygladaé nowa rzeczywistosé?
Ciekawe wnioski odkrywa zestawienie danych
CitiesAl z badaniami polskiego spoteczenstwa,
wykonanymi przez ekspertow PwC1.

Znaczna wiekszos¢ z nas obecnie bardziej dba

o stan swojego zdrowia psychicznego i fizyczne-
go. Dlatego forma pracy i nauki zdalnej, dajaca
poczucie bezpieczenstwa, zyskata ogromna
popularnosé¢ wsréd wielu warszawskich praco-
dawcdw czy uczelni oraz pracownikdw i studentow.
Ma to z pewnoscia niematy wptyw na spadek ruchu
pieszego m.in. w Srédmiesciu, przy Metrze
Politechnika lub w okolicach ul. Domaniewskiej.

Zauwazalny jest réwniez spadek ruchu w transpor-
cie publicznym oraz $rodkach komunikacji typu co-
sharing, gtéwnie w grupie oséb powyzej 45 roku
zycia. Statystyki pokazuja, ze 26% Polakdéw czesciej
wybiera teraz swdj wiasny samochdd niz przed
wybuchem epidemii. Ciekawym faktem jest réwniez
wzrost popularnosci przejazdéw rowerem lub
przemieszczania sie pieszo, tendencja ta ma
niewatpliwie pozytywny wptyw na zdrowie
mieszkancow i srodowisko.

Zmiana zachowan Polakdw w przestrzeni miejskiej
podyktowana jest nie tylko kolejnymi rozporzadze-
niami dotyczacymi ograniczen przemieszczania sie,
ale takze zamknieciem obiektéw gastronomicznych
oraz centréw handlowych. Coraz chetniej wykony-
wane sa zakupy online, co przyznaje ¥3 z nas. Nie
dotyczy to jednak artykutdw spozywczych, po ktére
mimo pandemii wcigz wybieramy sie do sklepow

1 https://iwww.pwec.pl/pl/pdf-nf/2020/raport-pwc-nowy-obraz-polskiego-konsumenta.pdf;

https://www.pwec.pl/pl/pdf-nf/2020/polski-sektor-modowy-wplyw-covid 19.pdf

stacjonarnych w bliskiej odlegtosci od naszego
miejsca zamieszkania. Niewatpliwie wieksza

potrzeba zakupdw w sklepie tradycyjnym wystepuje
wokot osiedli zamieszkiwanych gtéwnie przez osoby

starsze, ktdre nie korzystaja na co dzien ze sklepow
internetowych lub obawiaja sie przemieszczad, by
nie narazi¢ swojego stanu zdrowia.

Zdarzenia, ktdére przynidst nam rok 2020, trwale
zmienig zasady funkcjonowania gospodarki

Swiatowej oraz zwyczaje zakupowe konsumentdw.

Dlatego tak wazne jest biezace monitorowanie
otaczajgcej nas rzeczywistosci oraz gromadzenie
i analizowanie dynamicznych i aktualnych danych.
Tylko w ten sposdb mozliwe bedzie szybkie

i efektywne adaptowanie sie firm do nowej
rzeczywistosci i odpowiadanie na potrzeby
klientéw.

Michat Klis, PwC
GEOANALYTICS, SENIOR MANAGER,
GEOSPATIAL HUB LEAD
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Koscioty

Przeanalizowalismy réwniez ruch pieszy wokét
129 kosciotdéw w Warszawie w kolejne niedziele
2020 roku. Pod uwage wzielismy godziny 5:00-
22:00. W tym wypadku wptyw obostrzen byt
bardziej widoczny wiosna niz jesienia.

W czerwcu ruch zaczat wracac do normy i do
konca roku utrzymywat sie wyzszy niz poza
okolicami kosciotéw. Nawet jesienia, gdy liczba
zachorowan na koronawirusa dochodzita do dzie-
sigtek tysiecy, ludzie nie zaprzestali chodzenia do
kos$ciotow.

Zmiana wzgledem S$redniej catoroczej

Natezenie ruchu pieszego przy kosciotach w kolejne niedziele i swieta 2020 roku
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Cata Warszawa Ulice przylegajace do kosciotéw
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ROZDZIAL 3

Sektory

Najbardziej atrakcyjne lokalizacje
w Warszawie pod katem handlu,
gastronomii 1 turystyKi.
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Marta Machus-Burek, Colliers
SENIOR PARTNER, DYREKTOR DZIALU
POWIERZCHNI HANDLOWYCH

+48 691 711 235

marta.machus-burek@colliers.com

EKSPERT ODPOWIADA

ak zmienito sie
andlowe oblicze
Warszawy?

Jedna z charakterystycznych cech rynku handlo-
wego Warszawy i innych polskich miast jest to, ze
typowe ulice handlowe (high streets), ktére znamy
z wielu miast europejskich, nie istnieja. Handel no-
woczesny skupia sie w centrach handlowych,
ktérych oferta ewoluowata w ostatnich latach

w kierunku miejsc taczacych zakupy, ustugi, spedza-
nie czasu czy rozrywke. Wiele marek handlowych,
szczegdlnie popularnych miedzynarodowych
branddéw odziezowych, rozwazajac lokalizacje
uliczna w Warszawie, wskazywato jedynie na
fragment ulicy Marszatkowskiej obejmujacy Wars
Sawa Junior jako na potencjalne miejsce dla ich
sklepu flagowego. Nie zaktadam, ze pandemia

i zmiany z nig zwiazane wptyna znacznie na pow-
stanie nowych lokalizacji przy ulicach o charakterze
high streets. Jest to kwestia duzo bardziej komplek-

sowa, na ktdra wptywa wiele czynnikdw, na przyktad
brak jakosciowych nieruchomosci.

Jako ulice handlowe o zdefiniowanym charakterze,
dedykowane markom niszowym i premium, trakto-
wane byty i sa ulica Mokotowska, Plac Trzech Krzyzy
czy okolice Placu Pitsudskiego. Ulice Nowy Swiat

i Krakowskie Przedmiescie w ujeciu atrakcyjnosci
handlowej skupity oferte gastronomiczna oraz te
nakierowana na turystow i zakupy impulsywne.

Wraz z rozwojem inwestycji biurowych i mieszka-
niowych oraz pojawieniem sie infrastruktury komu-
nikacyjnej metra na bliskiej Woli, wzrosto zaintere-
sowanie lokalami ulicznymi w tym rejonie miasta.
Obejmowato ono przede wszystkich oferte gastro-
nomiczng, ustugowa i zakupdw codziennych.
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Tam, gdzie rozwijaty sie inwestycje biurowe
potaczone z mieszkaniami i dodatkowo dobrze
skomunikowane, obserwowalismy przed pandemia
wzrost atrakcyjnosci lokali handlowych i ustugo-
wych. Gtéwnym kryterium, niezaleznie od grupy
docelowej, jest widocznosé, dostepnosé, mozliwosé
oznakowania lokalu, a przede wszystkim duze
przeptywy ludzi przechodzacych, mieszkajacych

i pracujacych w poblizu.

Wraz z pandemia i pojawieniem sie ograniczen
zwigzanych z przemieszczaniem sie ludzi, a takze
dziatalnoscia biznesowa, zmienity sie lokalizacje,

w ktérych w Warszawie koncentrowato sie
zageszczenie ludzi. Punkty grawitacji ruchu
pieszych przeniosty sie ze Srédmiedcia i catego
obszaru CBD (Central Business District) na obszary
oddalone od centrum — skupiska osiedli mieszkanio-
wych, w tym miedzy innymi: Miasteczko Wilandw,
Skorosze czy Ursyndw, wszedzie tam, gdzie
dominuje intensywna zabudowa wielorodzinna.
Centrum miasta, w ujeciu tak potrzebnego do
handlu codziennego ruchu pieszych, wyludnito sie
w ubiegtym roku.

Analiza danych dotyczacych odwiedzalnosci galerii
handlowych po pierwszym lockdownie pokazata
ewidentnie, ze klienci, majac juz mozliwosc¢ robienia
zakupdw w centrach, wybierali te zlokalizowane
blisko miejsca zamieszkania lub na obrzezach
Warszawy, unikajac tym samym najwiekszych
projektow handlowych zlokalizowanych w centrum
lub wsrdd dystryktu biurowego na Mokotowie.

Z troski o swoje bezpieczenstwo klienci preferowali
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tez mniejsze centra. To samo dotyczyto ulic han-
dlowych zlokalizowanych w centrum Warszawy.
Wraz z praca w domu, nauka zdalna na uczelniach

i w szkotach, a takze brakiem turystéw i podrézu-
jacych ucierpiaty lokale handlowe i ustugowe znajdu-
jace sie w atrakcyjnych przed pandemia lokalizacjach
centralnych i o duzych przeptywach ludzi.

Nasi klienci, na przyktad z sektora gastronomii,
ktdrzy posiadaja sklepy zlokalizowane zaréwno

w centrum, przy gtéwnych szlakach pieszych, jak

i te potozone w dzielnicach mieszkaniowych, wska-
zywali, ze obroty w centralnych lokalizacjach rosty
najwolniej, czesto osiagajac maksymalnie 30-40%
obrotéw sprzed pandemii. Natomiast lokale potozo-
ne w obszarach skupisk mieszkaniowych szybko
odrabiaty straty i osiggaty podobne obroty jak przed
pandemia. To samo dotyczyto sklepdw z zakupami
codziennymi czy punktéw ustugowych.

Od drugiej potowy 2020 roku obserwujemy wzrost
pustostandw i rotacje najemcédw w centrum
Warszawy, szczegdlnie w okolicach ulic Jana Pawta Il
i Marszatkowskiej. Najwieksza rotacja dotyczy
przede wszystkim lokali gastronomicznych. Ponad
%2 nowych pustostandw, jak wynika z naszego
badania z ubiegtego roku, to lokale po zlikwido-
wanych kawiarniach, restauracjach czy barach.
Wedtug mnie jest to tendencja krétkoterminowa,
zwigzana z radykalnymi ograniczeniami funkcjono-
wania tej branzy, przy jednoczesnym braku
efektywnego wsparcia. W krétkim horyzoncie
czasowym ta tendencja moze sie jeszcze pogtebiad,
poniewaz czes¢ biznesdw z tego sektora bedzie
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zmuszona zamknac lub znacznie ograniczy¢ swoja
dziatalnos$é. Jednak w $redniej perspektywie
atrakcyjnosé lokalu w centrum miasta bedzie
ponownie wzrastata.

Lokale przy szlakach ruchu pieszego odzyja wraz
z luzowaniem ograniczen, pojawieniem sie tury-
stéw i podrézujacych, a takze otwarciem uczelni.
Poniewaz nie ma tam duzego wyboru jakoscio-
wych lokali, szacujemy, ze na miejsce zamknie-
tych biznesow i tych, ktdre niestety jeszcze sie
zamkna, pojawig sie nowe alternatywy. Wszystko
zalezy od czasu trwania pandemii.

Biorac pod uwage typy lokalizacji handlowych,
pandemia skierowata uwage niektérych sieci na
potrzebe dywersyfikacji lokalizacji. Marki, ktore
dotychczas wystepowaty wytacznie w duzych
centrach handlowych, zaczety rozwazac opcje lokali
w parkach handlowych. Jest to naturalny kierunek,
poniewaz obostrzenia dotyczace zamkniecia skle-
pdw nie objety wielu mniejszych parkéw handlo-
wych ani centrow zakupdw codziennych. W za-
leznosci od typu oferty zaobserwowalismy takze
rosnace zapotrzebowanie na lokale uliczne wsréd
sieci handlowych chcacych zdywersyfikowac ro-
dzaje lokalizacji. Jednak w tym przypadku obszary
zainteresowania kierowane byty przede wszystkim
w rejony o duzej koncentracji mieszkan i naturalne-
go lokalnego ruchu pieszych.

Trwajaca dyskusja na temat modelu pracy przyszto-
$ci wskazuje, ze bedzie on najprawdopodobniej
zwigzany z praca hybrydowa. To oczywiscie

oznacza zmiane funkgji biur, ich rozlokowania czy
strategii firm w kierunku biur rozproszonych geo-
graficznie na terenie miasta, a nie skoncentrowa-
nych w jednym miejscu. Takie strategie moga

z jednej strony ostabicé atrakcyjnosé lokali potozo-
nych w duzych skupiskach biur, szczegdlnie tych
bez tkanki mieszkaniowej, a z drugiej wptynad
pozytywnie na lokalizacje poza obszarem CBD czy
bliskiej Woli, jezeli pojawi sie w nich nowoczesna
oferta biurowa.

To, co wedtug nas nabierze jeszcze wiekszego
znaczenia dla potencjalnych najemcéw, to rozwija-
jace sie w ramach Warszawy obszary o duzej
intensywnosci zabudowy mieszanej, z przewaga
mieszkalnictwa wielorodzinnego, ale obejmujace tez
biura czy obiekty komercyjne. Kazdy taki dystrykt
posiada lub wyksztatca z czasem swoja lokalna,
gtéwna ulice handlowa. W ramach tych dystryktéw
najemcy beda zatem wybierac lokale potozone przy
takich gtéwnych ulicach dzielnic czy osiedli, z dobra
widocznoscig, umozliwiajace odpowiednie oznako-
wanie, a idealnie réwniez z dostepnymi miejscami
parkingowymi.

Dotychczasowa oferta w takich rejonach obejmo-
wata gtdéwnie kategorie gastronomii, ustug i zaku-
pdw codziennych z przewaga oferty spozywczej,
popularnej i specjalistycznej. Od kilku miesiecy
obserwujemy zainteresowanie takimi miejscami
najemcow z sektora wyposazenia wnetrz i akce-
soriow domowych, ustug medycznych i zwigzanych
z tzw. dobrym samopoczuciem, sklepéw z akce-
soriami, sprzetem i odziezg sportowa, czy w koncu

sklepdw hobbystycznych. Réwniez grupa marek
odziezowych, szczegdlnie ta skierowana do sektora
casual i ekonomicznego, rozwaza selektywnie opcje
lokali przy ulicach. Dla niektdrych sektoréw, np.
elektroniki, ograniczeniem dalej pozostaje dostep-
nos¢ parkingu dla klientéw, dlatego pomimo
ewidentnego popytu na te kategorie asortymen-
towa, skupia sie ona na rozwoju w parkach handlo-
wych, matych centrach lokalnych i typowych
galeriach handlowych.

Wraz z przedtuzajaca sie pandemia pojawity sie

w branzy i w mediach dyskusje na temat jej wptywu
na rozwaj ulic handlowych. Niektdrzy zapowiadaja
wrecz ich renesans. Wedtug mnie takie zatozenie

i przewidywania sa jeszcze przedwczesne. To, czy
ulice sie rozwina, zalezy od wielu czynnikéw, przede
wszystkim od zachowania samych klientdw.
Jednym z obserwowanych i mocno definiujacych sie
trenddw jest ,lokalnos$é”, czyli poszukiwanie tego, co
bliskie, znajome i wygodne. Ten trend przejawia sie
w wielu aspektach, a jednym z nich jest rosnaca
potrzeba posiadania oferty handlowej i ustugowej
blisko miejsca zamieszkania i pracy. Trwajaca
dyskusja na temat zmiany modeli pracy w kierunku
wspomnianej juz pracy hybrydowej moze dalej
wptywad na zwiekszanie atrakcyjnosci komercyjnej
lokalizacji blisko ludzi.

Innym trendem, ktory preznie rozwija sie w duzych
miastach, jest tworzenie projektéw raczej wielo-
funkcyjnych niz monofunkcyjnych. Tylko zréznico-
wana tkanka miejska jest w stanie w dtugiej per-
spektywie utrzymac swoja atrakcyjnosé dla klien-

28



tow, uzytkownikdéw i najemcéw. Mamy juz

w Warszawie przyktady ksztattowania takich
przestrzeni, ktére mogg zaoferowac jakosciowa
powierzchnie handlowa w centralnych migjscach
Warszawy, zaczynajac od Elektrowni Powisle czy
obszaru Browaréw Warszawskich. Realizowana
obecnie inwestycja Fabryki Norblina, potozona
najblizej centrum, to bardzo dobry przyktad projektu
wielofunkcyjnego, miejskiego, odpowiadajacego
zardéwno na potrzeby uzytkownikéw mieszkajacych,
przebywajacych i pracujacych wokadt, ale tez
najemcow, ktérzy planujg zdywersyfikowac swoje
lokalizacje i wyjs$¢ poza typowe centra handlowe.
Autentycznosd takich miejsc, ich poziom zintegro-
wania z tkanka miejska, dodatkowo wptywa na
atrakcyjnosc¢ komercyjna catego obszaru wokat.

Pandemia przyspieszyta i spolaryzowata kilka
trenddw, ktorych sygnaty juz wczesniej obserwo-
walismy. Na pewno wywotata tez nowe tendencje,
ale na te, ktére oddziatujg na nieruchomosci komer-
cyjne ulic miast, nalezy jeszcze troche poczekad.
Kazde miasto ma jedno centrum, ktére ewoluuje
i rozszerza sie, utrzymujac swoja atrakcyjnosé
komercyjna. Jednak dobrym kierunkiem jest takze
budowanie, w ramach lokalnych dzielnic i osiedli,
miegjsc i ulic centralnych, na ktérych beda rozwijaé
sie handel, ustugi i gastronomia i ktére po prostu
beda tetnic¢ miejskim zyciem.
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Handel

W Warszawie, podobnie jak
w calej Polsce, nie rozwinety
sie do konca ulice handlowe.
Jak wynika z raportow firm
zajmujacych sie analiza
rynku nieruchomosci dla
handlu, Polacy wcigz
chetniej odwiedzaja centra
handlowe niz robia zakupy
,na miescie”.

Wedtug raportu Colliers na ulice, ktdre tradycyjnie
kojarzyty sie z handlem, tj. na Chmielna, Mokotowska
czy Plac Trzech Krzyzy, przed pandemia zaczeta
wkraczac gastronomia, a ruch turystyczny mieszat sie
z tym, ktéry zwiazany byt z zakupami. Niemniej
jednak za gtéwne ulice handlowe uwazane sg szero-
kie Srédmieécie miedzy Nowym Swiatem a Zelazna,
a takze ulice Putawska, Francuska, Targowa, Gréjecka
i Plac Wilsona.! CBRE skupia sie w swoich publika-
cjach na ulicach: Chmielna, Marszatkowska, Aleje
Jerozolimskie, Nowy Swiat, Plac Trzech Krzyzy

i Mokotowskaz2. PrzeanalizowaliSmy wymienione ulice,

wybierajac tylko te godziny, w ktdrych przewaznie otwar-
te sa sklepy niesieciowe, czyli miedzy 11:00 a 19:00.

Z wybranych ulic handlowych najwiekszy ruch gene-
ruje Nowy Swiat — ponad 2110 0séb na godzine.
Duzo ludzi jest réwniez na Swietokrzyskiej na
odcinku Marszatkowska — Nowy Swiat. Jednak za
Marszatkowska w strone Ronda ONZ juz natezenie
ruchu pieszego spada o potowe. Nastepne w ran-
kingu sa Chmielna, Targowa oraz pétnocna cze$c
Marszatkowskiej. Tam, po stronie wschodniej od

strony Domoéw Centrum przechodzi czterokrotnie
wiecej ludzi niz od strony Placu Defilad. To wtasnie ta
czes$¢ Marszatkowskiej i Mokotowskiej sg jeszcze
zdominowane przez handel a nie przez gastronomie,
ktdra coraz odwazniej wkracza na Chmielna, Nowy
Swiat | Swietokrzyska. Ulice Mokotowska czy Bracka,
przy ktdrej znajduje sie dom handlowy Vitkac, charak-
teryzuje wzglednie maty ruch pieszy. To wciaz
punkty gastronomiczne, miejsca przesiadkowe

i obiekty turystyczne przyciagaja wiecej ludzi niz ulice
typowo handlowe.

Zbadali$my réwniez otoczenie centréw handlowych.
Do analiz wzielismy pod uwage ruch w soboty

w godzinach 7:00-22:00 (osoby potencjalnie
zainteresowane zakupami). W pierwszej piagtce
znalazty sie najpopularniejsze w Warszawie galerie
handlowe: CH Wilenska, Ztote Tarasy oraz Galeria
Mokotéw. Pewnym zaskoczeniem moze byc obecnosé
w rankingu zlokalizowanej na Brédnie Galerii Renowvy.
Jest to zwigzane ze specyfika tego miejsca — lokalizagja
z tramwajami o duzej gestosci zaludnienia.

1 http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport_Warszawskie_Ulice_Handlowe.pdf

2 https://www.cbre.pl/pl-pl/fraporty/warszawskie-ulice-handlowe
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Najczesciej odwiedzane ulice handlowe

Sredni ruch pieszych w godzinach 11:00-19:00
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Nowy Swiat — 2110 os./h

Swietokrzyska, cz. wschodnia — 1200 os./h

Chmielna — 1090 os./h

Targowa — 1070 os./h, ruch najwiekszy przy Al. Solidarnosci, zmniejsza sie w kierunku Kijowskiej
Marszatkowska, cz. pétnocna — 1050 os./h, po stronie wschodniej 4 razy wiecej ludzi niz zachodniej

Al. Jerozolimskie, cz. wschodnia — 920 os./h

Marszatkowska, cz. potudniowa — 840 os./h

Al. Jerozolimskie, cz. zachodnia — 820 os./h

Plac Trzech Krzyzy — 720 os./h, nieréwnomiernie roztozony ruch, najwiecej ludzi przy wschodnim kraricu

10 Swietokrzyska, cz. zachodnia — 700 os./h
11 Mokotowska — 520 os./h, przy Koszykowej liczba wzrasta do 1000 os./h
12 Bracka-480 os./h
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Nowy Swiat na tle innych ulic handlowych w Europie

Ruchowi pieszemu na warszawskich ulicach handlowych wciaz daleko do ulic
zachodniej Europy. Przez Oxford Street w Londynie przechodzi czterokrotnie wiecej
ludzi niz przez Nowy Swiat.

Liczba pieszych na godzine w szczycie popotudniowym 14:00-16:00

Oxford Street, Londyn 13 560

Kaufingerstrasse, Monachium 12 800
Calle de Preciados, Madryt
Champs Elysées, Paryz

Drottninggatan, Sztokholm

Nowy Swiat, Warszawa

Ranking galerii handlowych w Warszawie pod katem natezenia ruchu
Ruch w soboty w godzinach 7:00-22:00 przy sasiadujacych ulicach

1 CH Wilenska 870
2 Ztote Tarasy 820
3 Galeria Renova 790
4 Galeria Mokotow 570
5 Wola Park 530




EKSPERT ODPOWIADA

Od czego zalezy rozwoj
ulic handlowych?

W Warszawie rynek handlowy zostat w znacznym
stopniu zdominowany przez centra handlowe,
gdzie ulokowaty sie najpopularniejsze wsrdd
konsumentdéw marki. Tymczasem w wielu miastach
Europy i $wiata lokalizacjami flagowych sklepow sa
zazwyczaj ulice handlowe, ktérych oferta przyciaga
mieszkancdw i turystow, i ktdre to stanowia
wizytoéwke swoich miast.

Temat ozywienia handlu na warszawskich ulicach
powrdcit ponownie teraz, przy okazji pandemii,
kiedy wiele marek, na przyktad modowych,
mierzyto sie z nastepstwami lockdownu, czyli
zamrozeniem dziatalnosci centréw handlowych.
W tej sytuacji coraz wiecej sklepdw poszukuje
lokalizacji, ktére zapewnia im ciagtosc dziatania.
Naturalnym kierunkiem ich migracji bytyby wiec
ulice handlowe, ktdre nie zostaty objete restrykcja-
mi zwigzanymi z COVID-19. Aby jednak zwigkszy¢
ich atrakcyjnos¢, konieczne jest stworzenie spdjnej
strategii, ktéra bedzie zaktadad bliska wspotprace
na linii miasto-wtasciciele prywatni. Ponadto,
nalezy uprosci¢ skomplikowane procedury
przetargowe i konkursy ofert, poniewaz najemcy,

a zwtaszcza duze, sieciowe firmy, oczekuja, ze
proces pozyskania lokalu bedzie prostszy i szybszy,
a sami wiasciciele beda gotowi do pewnej
elastycznosci w negocjacjach.

Kolejnym waznym krokiem jest sam sposdb
zarzadzania ulicami handlowymi, ktéry powinien
by¢ podobny do tego, jaki stosuje sie w centrach
handlowych, a ktéry ma na celu miedzy innymi
odpowiednie zréznicowanie portfela najemcow. To
pozwala na kompleksowe spetnienie potrzeb zaku-
powych klientéw i buduje ich lojalno$é. Aktualnie
jednak to gastronomia, ktéra mierzy sie z szeregiem
trudnosci spowodowanych przez COVID-19,
zajmuje pierwsze miejsce wsrdd najpopularniejszej
kategorii najemcow lokali przy ulicach handlowych.
Z kolei oferta modowa, czyli dominujacy typ skle-
pow w galeriach, jest przy warszawskich ulicach
handlowych do$¢ skromna. Jednak dzieki wdro-
zeniu spojnej strategii handlu srédmiejskiego,
warszawskie ulice handlowe maja duza szanse
zwiekszenia swojego potencjatu, aby stac sie
realng alternatywa dla centréw handlowych.
Nalezy przy tym podkresli¢, ze miasto wykonato juz

pewna prace nad przeciwdziataniem kurczenia sie
oferty handlowej przy stotecznych ulicach. Dwa
lata temu na zlecenie Urzedu m.st. Warszawy nasz
zespot przeprowadzit bowiem badanie, na podsta-
wie ktdrego przygotowalismy rekomendacje
majace na celu zidentyfikowanie kierunkéw
rozwoju handlu srédmiejskiego na odcinku ulicy
Marszatkowskiej od Placu Zbawiciela do Alei
Jerozolimskich. Zwrdcilismy wtedy uwage, ze
wsrod czynnikdw, ktére moga go wesprzed
konieczny jest m.in. wzrost ruchu pieszych.

W przypadku badanego przez nas obszaru bytaby
wiec pomocna budowa pominietej stacji metra A12
— Plac Konstytucji, ale i stworzenie reprezenta-
cyjnej, wysokiej jakosci i zielonej przestrzeni publi-

cznej, ktéra bedzie przyciagaé mieszkancdéw.
Oczywiscie wazne jest, aby ulice byty przyjazne dla

Anna Wdowiak, JLL
DYREKTOR W DZIALE WYNAJMU
POWIERZCHNI HANDLOWYCH

samych klientdw, i tu pojawia sie koniecznosé np.
przeanalizowania mozliwosci budowy dodatko-
wych przejs$c dla pieszych, co pozytywnie wptynie
na cyrkulacje klientéw, a takze remonty zniszczo-
nych kamienic.
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Turystyka

Rok 2020 byl bardzo
trudnym rokiem dla branzy
turystycznej. Dane CitiesAl
pokazuja, jak ksztaltowat sie
ruch pieszy w okolicach
najpopularniejszych atrakcji
turystycznych.

W raporcie wydanym przez Urzad m.st. Warszawy
w 2019 r. do najpopularniejszych miejsc odwiedza-
nych w stolicy zaliczono Stare Miasto, tazienki
Krélewskie, Muzeum Powstania Warszawskiego,
Muzeum Historii Zydéw Polskich POLIN oraz Patac
w Wilanowie. Sprawdzilismy, jak w tych okolicach
ksztattowat sie ruch pieszy w 2020 roku.

Nalezy wziac¢ pod uwage, ze rok 2020 byt bardzo
trudnym rokiem dla branzy turystycznej. Pokazuja to
dane GUS o stopniu wykorzystania miejsc w war-
szawskich obiektach noclegowych. Nawet latem
turystow byto dwu-, trzykrotnie mniej niz przed
rokiem. Co wiecej, jak pokazuje raport AirBnB

z 2020 r., na liscie najchetniej wyszukiwanych
miejsc nie sa juz prestizowe miasta jak Paryz, Nowy
Jork czy Barcelona, ale otwarte przestrzenie blisko
natury, takie jak wiejskie okolice Derbyshire

w Wielkiej Brytanii albo jezioro Muskoka Lakes,
oddalone o kilka godzin jazdy od Toronto!.

Jak wynika z badania CitiesAl, rozktad godzinowy
W miejscach turystycznych jest zalezny od
otoczenia. Wysoki szczyt poranny i niski ruch

1 https://news.airbnb.com/2021-travel/

wieczorny w dni robocze zaréwno w okolicach
Muzeum Powstania Warszawskiego jak i POLIN
sugeruje, ze wptyw ruchu turystycznego na
catkowite natezenie ruchu pieszego w okolicy jest
niewielki. W przypadku Muzeum Powstania
Warszawskiego okolica jest zdominowana przez
biurowce oraz tkanke mieszkaniowa. Natomiast
Muzeum Zyddéw Polskich znajduje sie w $rodku
dzielnicy mieszkalnej Muranowa. Mozemy moéwic

o tym, ze wieksze kompleksy — Stare Miasto,
tazienki Krélewskie czy Patac w Wilanowie wraz
z parkiem — maja wiekszy wptyw na charakter
ruchu pieszego w okolicy niz punktowe atrakcje, do
ktdrych turysci sa czesto dowozeni autokarami.

Widad to lepiej, gdy zestawimy ruch w tygodniu

i w weekendy wokdét Muzeum Powstania
Warszawskiego i w okolicach Patacu w Wilanowie.
W pierwszym wypadku mamy do czynienia

Z przewaga ruchu w dni robocze nad weeken-
dami, w drugim — odwrotnie. Nalezy réwniez
pamietac o tym, ze muzea byty zamkniete przez
okres pandemii, co réwniez wptyneto negatywnie
na ruch pieszy wokot nich.



Rozktad godzinowy ruchu pieszych w wybranych miejscach turystycznych Zmiana ruchu pieszych w wybranych miejscach turystycznych w stosunku do sredniej catorocznej
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Z analizowanych miejsc to Stare
Miasto najbardziej wyludnito sie
podczas wiosennej fali pandemii
i dopiero na przetomie czerwca
i lipca ruch sie tam odbudowat.

Stosunkowo niskie zmiany |

zanotowaty okolice Muzeum POLIN,
co moze oznaczad, ze ruch pieszy
jest generowany gtéwnie przez ludzi
tam mieszkajacych. Ciekawym
przypadkiem sa okolice Patacu

w Wilanowie, ktérego szczyt ruchu
pieszego przypada na jesienna fale
pandemii — wrzesien i pazdziernik.
Od 10 pazdziernika dziata

w Wilanowie Krélewski Ogréd
Swiatta, co mogto przysporzyé
chetnych do odwiedzania tych okolic
w koncowce roku 2020.
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Gdzie w Warszawie zycie
tetni noca? Bulwary Wislane,
Francuska, pl. Teatralny i KEN
to miejsca na mapie stolicy,

w ktorych ludzie chetniej
wychodzg na miasto
wieczorami niz rano.

Gastronomia

Przeanalizowalismy trzynascie popularnych miejsc
na gastronomicznej mapie Warszawy. Znajduja sie
one w réznych dzielnicach: centralny odcinek
Bulwaréw Wislanych, centrum Warszawy miedzy
Nowym Swiatem, Marszatkowska, Zurawia

a Swietokrzyska, Plac Zbawiciela, Plac Grzybowski,
Plac Teatralny, Koszykowa wraz z Hala Koszyki,
Plac Narutowicza, Francuska, okolice Soho
Factory, Stara Praga, podworko 11 Listopada 22
(Hydrozagadka, Sktad Butelek i Chmury), Rydygiera
oraz ul. Komisji Edukacji Narodowej miedzy
Wawozowa a Jezewskiego. Zebrane dane po-
chodza z okresu, gdy ograniczenia zwigzane

z pandemia byty najmniegjsze, tj. miedzy 18 maja
a 25 pazdziernika 2020 roku.

W kazdym z tych obszardw ruch miejski ma inny
charakter i inaczej ten ruch rozktada sie w dni robocze
i weekendy. W okolicach Placu Grzybowskiego ruch
w weekendy doréwnuije, ale nie przewyzsza ruchu

w dni robocze. Rozktad godzinowy jest wyréwnany
W ciggu dnia. Z kolei na Bulwarach Wislanych
najwiekszy szczyt przypada na godziny 18:00-
21:00, a ludzi w weekend jest dwukrotnie wiecej
niz w tygodniu.

Na podstawie rozktaddw godzinowych utworzy-
lismy ranking ,,gastronomizacji” miejsca, tj. zdo-
minowania ruchu pieszego przez ruch zwiazany
z zyciem wieczornym i barowym. W tym celu
poréwnalismy ruch pieszy z godzin popotudnio-
wych (15:00-23:00) w soboty i w niedziele oraz
wieczornych w piatek (18:00-23:00) z ruchem
porannym w dni robocze (6:00-11:00), ktory
najczesciej zwigzany jest z przemieszczaniem sie
do pracy lub na zakupy.

Najwyzszy wskaznik ,,gastronomizacji” wyszedt dla
Bulwardw Wislanych, nastepnie dla Francuskiej,

pl. Teatralnego i KEN. W tych miejscach ludzie
chetniej wychodza wieczorami niz rano. To jest
ciekawe, bo Francuska i Komisji Edukacji Narodowej
s3 osiami odpowiednio Saskiej Kepy oraz Ursynowa
— dzielnic typowo mieszkalnych. Moze dziwi¢ niski
wynik placu Zbawiciela oraz placu Grzybowskiego,
to efekt tego, ze oba miejsca generuja duzy ruch
W ciggu dnia (Sciste Srddmiescie Warszawy), wiec
ten ruch zwiazany z gastronomia w skali dnia jest
niewielki.
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Wskaznik ,,gastronomizacji”

11 Listopada 22

Plac Zbawiciela

Plac Grzybowski

Minska

Wspétczynnik natezenia ruchu
pieszego w godzinach ,,gastrono-
micznych” (piatek 18:00-23:00,
sobota i niedziela 15:00-23:00) do
godzin ,tranzytowych” (6:00-11:00
w dni robocze).
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Okolice Placu Grzybowskiego - liczba pieszych/godzine
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Najbardziej zageszczone miejsca
na ulicy Francuskiej po godzinie
18:00 w weekendy

» miedzy Lipska a Berezynska, gdzie
znajduja sie m.in. restauracje Mech
i Wines&More

» na skrzyzowaniu z ul. Walecznych,
gdzie miesci Lukullus oraz kawiarnia
Francuska 30 Cafe&Bar

» miedzy Obroncéw a Zwyciezcdw,
gdzie jest m.in. Rue de Paris,
Pizzeria Dominium oraz Trattoria
Rucola
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ROZDZIAL 4

Dzielnice

Ruch pieszych oraz popularne
miejsca w poszczegolnych
dzielnicach Warszawy.
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Bemowo

Liczba mieszkancow: 125 110

Najruchliwszy tydziert w 2020 r.: 1-7 czerwca
Najmniej ruchliwy tydzien w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,5

® Powstancéw Slaskich (przystanek Synéw Putku) — szczyt
poranny w dzielnicy. Przystanek tramwajowy, w otoczeniu
punkty warzywne oraz szkoty.

Batalionow Chtopskich (Kaufland) — szczyt wieczorny oraz
weekendowy w dzielnicy. Miejsce handlu, w poblizu réwniez
punkt z lodami oraz osiedle mieszkaniowe.

Biatoteka

Liczba mieszkancow: 129 106

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 3-10 lutego
Najmniej ruchliwy tydzien w 2020 r.: 13-20 kwietnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 0,9

® Modlinska rég Zerariska — szczyt poranny w dzielnicy.
Przystanek autobusowy, skrzyzowanie waznych ulic.

Skarbka z Gdr — szczyt wieczorny oraz weekendowy

w dzielnicy. Miejsce handlu oraz wiele osiedli mieszkaniowych.
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Bielany

Liczba mieszkancow: 131 592

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 2-9 marca
Najmniej ruchliwy tydziert w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,1

® Metro Wawrzyszew i Wolumen — szczyt poranny w dzielnicy.
Punkt przesiadkowy oraz targowisko.

® Metro Mtociny/Galeria Mtociny — szczyt popotudniowy,
wieczorny oraz weekendowy w dzielnicy. Punkt przesiadkowy
oraz miejsce handlu. Punkt wypadkowy dla warszawiakéw do
Lasu Mtocinskiego.

Mokotow

Liczba mieszkancéw: 218 265

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 2-9 marca
Najmniej ruchliwy tydziert w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,8

® Putawska rog Rakowieckiej — szczyt poranny i popotudniowy
w dzielnicy. Punkt przesiadkowy miedzy Dolnym Mokotowem,
Gérnym Mokotowem a Srédmiesciem. Przystanek tramwajowy
oraz autobusowy.

® Putawska rég Dabrowskiego — szczyt wieczorny oraz
weekendowy w dzielnicy. Punkty ustugowe, skwer, okolice parku
Morskie Oko oraz punkty gastronomiczne.

Ochota

Liczba mieszkancow: 82 484

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 17-24 lutego
Najmniej ruchliwy tydzien w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,9

® Plac Zawiszy — szczyt poranny w dzielnicy. Wezet
przesiadkowy z tramwajami, koleja oraz autobusami.

® Dworzec Zachodni — szczyt wieczorny i weekendowy
w dzielnicy. Miejsce przesiadkowe, w poblizu Park Zachodni
oraz galerie handlowe: CH Reduta oraz Blue City.

Praga-Pétnoc

Liczba mieszkancéw: 63 480

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 7-14 wrzesnia
Najmniej ruchliwy tydziern w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,6

® Plac Wilenski — szczyt poranny, wieczorny oraz
weekendowy. Najwazniejszy punkt komunikacyjny ze wzgledu
na metro, kolej, tramwaj, autobusy miejskie i dalekobiezne, ze
wzgledu na CH Wilenska wazny punkt handlowy.

® Ro&g Targowej i Zabkowskiej oraz Bazar Rozyckiego — szczyt
popotudniowy w dzielnicy. Miejsce handlu oraz spaceréw prazan.



Praga-Potudnie

Liczba mieszkancow: 180 789

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 13-20 lipca
Najmniej ruchliwy tydziert w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,6

® Rondo Wiatraczna — szczyt poranny i popotudniowy
w dzielnicy. Najwazniejszy punkt komunikacyjny — przesiadki
z autobuséw do tramwajow. Réwniez wazny punkt handlowy.

® Francuska — szczyt weekendowy w dzielnicy. Ulica z gastro-
nomia oraz w poblizu Parku Skaryszewskiego. Aleja o charakte-
rze spacerowym przyciggajaca warszawiakow z innych dzielnic.

Rembertéw

Liczba mieszkancow: 24 513

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 4-11 maja

Najmniej ruchliwy tydziert w 2020 r.: 30 listopada — 6 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 0,3

® Rembertéw-Ratusz — jednoczesnie szczyt poranny,
popotudniowy, wieczorny oraz weekendowy w dzielnicy.
Centrum dzielnicy z przystankiem autobusowym oraz ustugami,
skwerem oraz ratuszem.

Srodmiescie

Liczba mieszkancow: 113 713

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 24 lutego — 1 marca
Najmniej ruchliwy tydzien w 2020 r.: 13-20 kwietnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 2,7

® Rondo de Gaulle’a — szczyt poranny w dzielnicy. Migjsce
przesiadkowe miedzy autobusami i tramwajami. W poblizu
budynki administracji publicznej oraz punkty ustugowe.

® Dworzec Centralny / Ztote Tarasy — szczyt weekendowy
w dzielnicy. Centrum handlowe, otoczenie turystyczne ze
wzgledu na dworzec oraz bliskosé Patacu Kultury i Nauki.

Targéwek

Liczba mieszkancéw: 124 992

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 3-10 lutego
Najmniej ruchliwy tydziern w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,1

® tojewska rég Chodeckiej — szczyt poranny w dzielnicy.
Przystanek autobusowy, stragany z warzywami i supermarket.

® Atrium Targéwek — duze centrum handlowe. W okolicy
rowniez Las Brodnowski.
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Tylu Srednio warszawiakow
znajduje sie jednoczesnie na
ulicach w godzinach 7:00-22:00.



Ursus

Liczba mieszkancow: 61 312

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 31 sierpnia — 6 wrzesnia
Najmniej ruchliwy tydziern w 2020 r.: 10-17 lutego
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 0,9

® Wojciechowskiego rog Keniga — szczyt poranny w dzielnicy.
Przystanek autobusowy oraz w poblizu supermarket oraz kioski.
Osiedle mieszkaniowe.

® Skoroszewska rég Dzieci Warszawy — szczyt wieczorny oraz
weekendowy w dzielnicy. Skrzyzowanie wazniejszych ulic
dzielnicy, w poblizu punkty ustugowe.

Ursynow

Liczba mieszkancéw: 151 304

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 1-8 czerwca
Najmniej ruchliwy tydziert w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,1

® Przystanek Megasam przy Surowieckiego — szczyt poranny
w dzielnicy. Przystanek autobusowy oraz w poblizu supermarket,
warzywhniaki oraz poczta.

® Metro Natolin — szczyt popotudniowy oraz weekendowy
w dzielnicy. Zaréwno punkt przesiadkowy, jak i miejsce handlu:
centrum handlowe KEN Center oraz restauracje w poblizu.

Wawer

Liczba mieszkancow: 78 244

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 29 czerwca — 5 lipca
Najmniej ruchliwy tydzien w 2020 r.: 10-17 lutego
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 0,3

® Centrum Zdrowia Dziecka — szczyt poranny w dzielnicy.
Wazny szpital w miescie.

@ Trakt Lubelski rég Zwolenskiej — szczyt weekendowy
w dzielnicy. W poblizu koscidt katolicki oraz sklepy spozywcze.

Wesota

Liczba mieszkancéw: 25 798

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 9-16 listopada
Najmniej ruchliwy tydziert w 2020 r.: 13-20 kwietnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 0,5

® Brata Alberta rég Wspdlnej — szczyt poranny w dzielnicy.
Centrum osiedla Zielona Grzybowa. Przystanek autobusowy oraz
supermarkety w otoczeniu.

@ Trakt Brzeski rog Jana Pawta Il — szczyt wieczorny w dzielnicy.

Skrzyzowanie dwdch waznych ulic w Starej Mitosnej. Kilka
punktéw handlowych i gastronomicznych w okolicy.
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Wilanéw

Liczba mieszkancow: 42 134

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 7-14 wrzesnia
Najmniej ruchliwy tydziers w 2020 r.: 7-14 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,4

® Aleja Rzeczpospolitej — szczyt poranny, popotudniowy
i wieczorny w dzielnicy. Ulica o charakterze handlowym

i gastronomicznym. Najwazniejsza ulica Miasteczka Wilandw.

® Powsin Park Kultury — szczyt weekendowy w dzielnicy.

Miejsce o charakterze rekreacyjnym o znaczeniu ogdlnomiejskim.

Wtochy

Liczba mieszkancéw: 43 613

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 17-24 lutego
Najmniej ruchliwy tydziert w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 0,9

® Aleja Krakowska rég Bakalarskiej — szczyt poranny, popo-
tudniowy oraz weekendowy w dzielnicy. Znajduje sie tam ratusz
dzielnicy, targowisko oraz jest to wazny punkt przesiadkowy.

® Lotnisko Chopina — szczyt wieczorny w dzielnicy. Lotnisko
miedzynarodowe z catodobowym terminalem.

Wola

Liczba mieszkancow: 141 407

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 2-9 marca
Najmniej ruchliwy tydziern w 2020 r.: 21-28 grudnia
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 2,2

® Rondo Daszynskiego — szczyt poranny i popotudniowy
w dzielnicy. Wezet komunikacyjny z tramwajami, metrem oraz
autobusami. Centrum dzielnicy biurowej Woli.

® Kino Femina — szczyt weekendowy w dzielnicy. Wazne
miejsce przesiadkowe, duza liczba punktéw ustugowych,
gastronomicznych oraz kulturalnych. Graniczy ze Srédmieéciem.

Zoliborz

Liczba mieszkancéw: 52 792

Najruchliwszy tydzien w 2020 r.: 29 czerwca — 5 lipca
Najmniej ruchliwy tydziern w 2020 r.: 12-19 pazdziernika
Srednia liczba 0séb na 100 m chodnika: 1,0

® Plac Wilsona — szczyt poranny, wieczorny i weekendowy
w dzielnicy. Najwazniejszy punkt komunikacyjny — metro,
tramwaj oraz autobusy. Punkty ustugowe, gastronomiczne,
kulturalne oraz w poblizu park.

® Rydygiera rég Anny German — szczyt popotudniowy
w dzielnicy. Centralna ulica Zoliborza Artystycznego
o charakterze handlowym i gastronomicznym.



CitiesAi

CitiesAl

ul. Tyniecka 38, 02-621 Warszawa
+48 519 394 793
business@citiesai.com

Kontakt w sprawie oferty handlowej
Dawid Przemyski, CitiesAl

+48 573 239 426
dawid.przemyski@citiesai.com

Redakcja i opracowanie graficzne
Szmalec PR

Szmalec www.szmalecpr.pl

PUBLIC RELATIONS

Mapy wygenerowane przy uzyciu Mapbox, Inc.

Wszelkie prawa zastrzezone. Materiaty zawarte w publikacji moga by¢ wykorzystywane lub rozpowszechniane

www.citiesai.com

jedynie w celach informacyjnych oraz wytgcznie ze wskazaniem Zrédta informaciji.

46


mailto:business@citiesai.com
mailto:dawid.przemyski@citiesai.com
https://citiesai.com/pl/
https://www.linkedin.com/company/citiesai/?originalSubdomain=pl

Copyright © CitiesAl, 2021
www.citiesai.com c ' t l e SAI



